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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er den eneste plantype, som kommunalbestyrelsen kan anvende til at fast-
lzegge bindende bestemmelser om, hvordan de enkelte arealer i kommunen bliver anvendt og
bebygget.

Der skal ifglge planlovens kapitel 5 udarbejdes en lokalplan, inden et stgrre bygge- eller an-
leegsarbejde bliver udfgrt, eller der foretages vaesentlige nedrivninger eller endringer af en ejen-
dom. Der kan altid udarbejdes lokalplan, nar kommunalbestyrelsen sk@nner, at det er ngdven-
digt.

I en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastlaegge naermere retningslinjer for, hvordan: et areal
bliver anvendt, bygninger, veje og stier bliver placeret og udformet, friarealer bliver placeret og
udformet, samt bevaring af bevaringsvaerdige huse og bymiljger. Bestemmelserne skal med-
virke til, at et omrade bliver anvendt og udformet under hensyntagen til de eksisterende omgi-
velser og i overensstemmelse med den gvrige planleegning.

Offentligggrelse

Inden kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt, bliver der offentliggjort et forslag til
lokalplan i mindst 8 uger, sadan at borgerne kan saette sig ind i forslaget og fa mulighed for at
kommentere det og komme med aendringsforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne bemeerkninger og aendringsforslag, kan lo-
kalplanen vedtages endeligt, hvorefter den bliver tinglyst og far bindende virkning for grundejere
og brugere i omradet.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed efter reglerne i §§ 29 eller 29a har
modsat sig dette skriftligt over for kommunalbestyrelsen. Forslaget kan fgrst vedtages, nar der
er opnaet enighed mellem parterne om de ngdvendige sndringer.

/Andringer af eksisterende forhold, f.eks. om- og nybyggeri eller @&ndret anvendelse af besta-
ende ejendomme, skal veere i overensstemmelse med lokalplanens ideer.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre betydende sendringer i en lokalplan,

nar det ikke strider mod planens overordnede idé.

Vedtagelse
Lokalplanen er vedtaget af Byradet den 31. Januar 2008.
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FORMALET MED LOKALPLANEN
Beskrivelse af lokalplanomradet
Baggrund for lokalplanen

REDEGORELSE FOR FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Kommuneplan

Lokalplaner

Miljagforhold

Forurening

Kystnaerhedszonen

Fortidsminder

Lov om miljgvurdering

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

BESTEMMELSER
§ 1 Lokalplanens formal
§ 2 Omradets afgraensning og zonestatus
§ 3 Omradets anvendelse
§ 4 Udstykning
§ 5 Bebyggelsens omfang og placering
§ 6 Bebyggelsens udseende
§ 7 Ubebyggede arealer
§ 8 Veje, stier og parkering
§ 9 Tekniske anleeg
§ 10 Milja
§ 11 Grundejerforening
§ 12 Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse
§ 13 Ophaevelse af lokalplan og byplanvedteegt
§ 14 Servitutter
§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

VEDTAGELSE

KORTBILAG 1

KORTBILAG 2

MILJBVURDERING

FORSLAG TIL TILLAG NR. 13 TIL KOMMUNEPLAN 2005-2017
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FORMALET MED LOKALPLANEN

Beskrivelse af lokalplanomradet
Lokalplan nr. 409-1 omhandler et omrade pa Keer halvg umiddelbart nord for omfartsvejen. Det
afgraenses som vist pa kortet pa planens forside og pa kortbilag 1.

Lokalplanforslaget omfatter et ca. 14.000 m? stort areal ved Ingolf Nielsens vej. Arealet er i
kommuneplan 2005 - 2017 udlagt til landzone og vil ved vedtagelse af kommuneplantilleeg nr 13
blive omlagt til byzone.

Lokalplan omradet har en trekantet form. Mod syd afgreenses det af Ingolf Nielsens vej, og mod
vest af Vestermark, mod nord ligger et levende hegn i skellet mod kereteknisk anlaeg. Lokalpla-
nomradet henligger som bar mark.

\\ =
Lokalplanomréadet set fra broen over omfartsvejen.

Baggrund for lokalplanen

Baggrunden for lokalplanforslaget er en ansggning om at opfere en fastfood restaurant med
"drive through” servering, samt en kontorbygning og en benzinstation med kiosk.

Lokalplanen muligger, at der opfgres en bygning til restaurationsformal med drive through facili-
teter og tilhgrende kgreareal og parkeringspladser. Endvidere muligggr lokalplanen opfarelse af
en administrations/kontorbygning, samt en benzintank med tilhgrende kiosk

Restaurationsbygningen placeres i den sydvestlige del af lokalplanomradet, orienteret mod
trafikken fra omfartsvejen.

Tilkersel til omradet vil ske fra Ingolf Nielsens ve;j.

Bebyggelsen i lokalplanomradet skal fremsta med ensartede materialer og farver saledes at der
er en raekke feellestraek, som skaber samhgrighed imellem bygninger og funktioner i omradet.

Bebyggelsen ma maksimalt veere 2 etager hgj.
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| den vestligste del af lokalplanomradet anlaegges et beplantningsbaelte, saledes at der ikke er
indsigt til lokalplanomradet, nar man naermer sig fra nord og vest. Dette skal sikre en bevaring
og viderfgrsel af de landskablige traek ind mod Sgnderborg by. Endvidere vil beplantningsbaeltet
forsteerke greensen mellem land og by.

Udlzegningen af et omrade til en fastfood restaurant og tankstation ved Ingolf Nielsens vej er be-
grundet i gnsket om en lokalisering i teet tilknytning til Senderborgs vigtigste omfartsve;j.

REDEG@RELSE FOR FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

I henhold til planloven kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere lokalplaner,
nar de er i overensstemmelse med en godkendt kommuneplan.

Kommuneplan
Lokalplanomradet ligger ifglge kommuneplanen i rammeomrade 9. J1, hvilket betyder at det
ligger i landzonen.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2005 — 2017, og der er der-
for udarbejdet kommuneplantillaeg.

Lokalplaner
Eksisterende lokalplan 0-0112 "skilte og facader” er fortsat gaeldende for hele lokalplanomradet.

Ost for lokalplanomradet, lsengere nede ad Ingolf Nielsens vej, er arealerne udlagt til erhvervs-
omradet Tech21.

Miljeforhold
Overskudsjord fra byggemodning og byggeri skal sa vidt muligt placeres i lokalplanomradet,
efter aftale med Sgnderborg Kommune.

Af jordforureningslovens § 71 fremgar det:

"Safremt der under bygge- eller jordarbejder pé et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en for-
urening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den
konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortleegningen. Forpligtelsen pahviler ejendommens
ejer og den, der udfarer eller lader pagaeldende arbejde udfare.”
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Forurening
Der er ifglge http//kmswebmat.kms.dk/ pr. 7. september 2007 ikke registreret forurening i lokal-
plan omradet.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger i kystnaerhedszonen. Det bemeerkes, at lokalplanomradet ligger skjult
fra kysten, samt umiddelbar naerhed af tilkgrslerne til omfartsvejen, Sgnderborg kraftvarmeveerk
og erhvervsomradet Tech 21.

Bortset fra skiltningen forventes byggeprojekterne ikke at ville pavirke landskabet i hgjere grad
end eksisterende elementer i omradet.

Fortidsminder
Ved hgring i forbindelse med miljgscreening har Museum Sgnderjylland afgivet nedenstaende
svar:

Der er inden for ovennaevnte omrade (matr 1132, Ulkebgl Ejerlav) hidltil ikke registreret jordfaste
arkeeologiske levn. Til gengeeld er der 200 meter vest for omrédet registreret en klynge pa i alt 5
gravhgje (overplgjede). Ligeledes er der ca. 100 meter nordvest for omradet - i forbindelse med
ledningsarbejde til fiernvarmeveaerket - registreret bopladsspor i form af gruber daterende sig til
perioden umiddelbart for Kristi fodsel. Det aktuelle lokalplanomréade ligger topografisk pa
samme made som de registrerede bopladsspor. Det er derfor museets vurdering at der her vil
veere en risiko for at stade pé bopladsspor i form af hustomter etc med tilknytning til de allerede
registrerede levn.

Sadanne fortidsminder vil vaere omfattet af museumslovens § 27 (lov nr. 473 af 7. juni 2001).

| det omfang fortidsmindet bergres af anlaegsarbejde, skal arbejdet straks indstilles, indtil en
arkeeologisk undersggelse er gennemfort. En sadan udgravning skal i henhold til loven betales
af bygherre.

For at undgé en sadan uheldig situation for en bygherre, vil museet anbefale, at der foretages
en prgvegravning pa arealet forud for anleegsarbejdets opstart med henblik pa at vurdere beva-
ring og udstraekning af eventuelle jordfaste fortidsminder pa arealet.

Museum Swonderjylland - Arkeeologi Haderslev udarbejder gerne pa bygherres opfordring budget
og tidsplan for en séddan provegravning.”

Lov om miljevurdering

Sgnderborg Kommune har foretaget miljgscreening i henhold til "Lov om miljgvurdering af
planer og programmer” (lov nr. 316 af 5.5.2004) og vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af
lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering. Dette begrundes med:

"Det sk@nnes, at starstedelen af de undersagte emner har en usandsynlig pavirkning pa miljget.
Enkelte emner skonnes dog at have en mulig miljgmaessig pavirkning, disse er gennemgaet i
det nedenstaende.

Visuel pavirkning: Lokalplanomradet ligger teet op ad erhvervsomradet Tech-21, samt et kore-
teknisk anleeg. Opfarelse af fastfood restaurant og benzintank sk@nnes séledes ikke at skille sig
markant ud i forhold til omgivelserne.

Jord og undergrund: Opfgrelse af en Benzintank kan skabe risiko for lokal jordforurening, miljo-
kravene til opfarsel af tankstationer er dog sé hgje at der ikke kan forventes en milj@péavirkning.
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Luft: Opfarelse af en drive-through restaurant samt tankstation vil angiveligt medfgre en stigning
i luftforureningen fra trafik. Da lokalplanomradet ikke ligger taet op ad et boligomrade vurderes
det, at dette er af ringe betydning.

Trafik: Trafikniveauet vil antageligt stige i omréadet. Da lokalplanomradet leegger sig teet op af
et aktivt erhvervsomrade vurderes det, at trafikforggelsen vil kunne pévirke lokalomradet i de
tidlige morgentimer samt i de sene eftermiddagstimer”.

Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil f& vaesentlig indvirkning pa miljget.
Lokalplanen er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer, Lov nr. 316 af
05/05/2004, § 3, stk. 1, nr. 1. Da lokalplanen i henhold til § 3, stk. 2 imidlertid vurderes, ikke at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, konkluderes det, at der ikke er lovmeessigt krav om
udarbejdelse af en miljgvurdering.

Baeredygtighed

Senderborg Kommune arbejder aktivt med baeredygtighed, seerligt i forbindelse med Project
Zero. Project Zero’s mission er at skabe en CO2 neutral kommune, gge andelen af baeredygtig
energi, samt nedsaette kommunens samlede energiforbrug. P4 den baggrund tilskynder lokal-
planen at der anvendes baeredygtige energikilder samt, at bebyggelse opfares efter bygnings-
reglementets regler for lavenergiklasse | og Il byggeri.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen - ifglge planlovens § 18 - kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser under forudsaetning af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af det omrade, der s@ges
skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggelovgivningen.
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§1
1.1

1.2

§2
2.1

2.2

§3

3.1

3.2

§4
41

§5
5.1

5.2

5.3

§6
6.1

BESTEMMELSER

I henhold til planloven lovbekendtgarelse nr. 813 af 21. august 2007, fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

Lokalplanens formal er:

at skabe mulighed for opferelse af en fastfood restaurant med "drive through” og en
benzinstation inkl. kiosk, samt tilhgrende tilkgrsels- og parkeringsarealer.

at skabe mulighed for opfarelse af kontorbyggeri.

Omradets afgreensning og zonestatus

Lokalplanens afgraensning som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 1132 af
Ulkebgl ejerlav, samt alle parceller, der efter den 11.10.2007, udstykkes fra de
nzevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres landzonearealet til byzone.

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal, neeremere bestemt, restaurant,
kiosk-virksomhed, benzinanlaeg, kontor og lignende.

Detailsalg af dagligvarer ma kun ske fra kiosk eller lignende i forbindelse med ben-
zintank/servicestation. Salgslokalets areal ma ikke overstige 100 m2.
Udstykning

Der ma ikke udstykkes grunde der er mindre end 2500 m2.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40%.

Bebyggelsen ma kun opferes i 2 etager, og hajden pa bygninger og konstruktioner
ma ikke overstige 8,5 m.

Ny bebyggelse ma ikke placeres neermere end 10 m fra vejskel.

Bebyggelsens udseende

Bebyggelsen i lokalplanomradet skal fremsta med ensartede materialer og farver.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

§7
7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

§8
8.1

8.2

Facader skal udfgres som blank mur i teglsten. Mindre bygningsdele kan udferes i
andre materialer, fx trae, metal og glas.

Facader pa mindre, sekundzere bygninger som skure og garager ma udfgres i
andre materialer.

Ventilationsafkast skal placeres, sa de ikke er synlige fra offentlige veje og stier.
Ventilationsmotorer ma ikke placeres pa bygningernes tage eller facader.

Tilkleebning og bleending af vinduer, og lign. ma ikke finde sted.

Skiltning skal ske i overensstemmelse med bestemmelser for zone 3 i lokalplan O-
0112 "skilte og facader”.

Tage ma ikke fremsta som reflekterende.

Ubebyggede arealer
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Ubebyggede arealer ma kun anvendes til feerdselsarealer, parkering og opholds-
areal.

Der udleegges areal til et 5 m bredt beplantningsbaelte som vist pa kortbilag 2.
Beplantningen skal veere teet, og | fuldt udvokset tilstand have en minimumshgjde
pa7m.

Beplantning inden for friarealet, skal ske med egnskarakteristiske treeer og buske.

Udendgrs oplag ma ikke finde sted.

Der skal i lokalplanomradet udleegges arealer til sortering, opbevaring og transport
af affald i overensstemmelse med Sgnderborg kommunes regulativer.

Lyskilder med samme belysningsfunktion skal veere ens pa de ubebyggede arealer
inden for hele lokalplanens omrade.

Skiltning skal ske i overensstemmelse bestemmelser for zone 3 i lokalplan 0-0112
”skilte og facader”.

Fritstdende skilte udformet som galgeskilte eller logomast/pylon méa udfgres med
en maksimal hgjde pa 5 m malt fra terreen til skiltets overkant. Hgjden ma ikke

overskride facadehgjden og ma ikke placeres naermere end 2,5 m fra nabo skel og
vej. Skiltebredden skal i proportion tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3.

Veje, stier og parkering

Vejadgang til lokalplan omradet méa kun anlaegges fra Ingolf Nielsens vej, og skal
minimum placeres 15 m fra T-krydset mellem Vestermark og Ingolf Nielsens ve;.

Der skal udlaegges parkeringsareal svarende til:
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8.3

8.4

§9
9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

§ 10

10.1

10.2

§ 11

Fastfood restaurant -minimum 1 p-plads pr. 10 siddepladser i restauranten.
Kontor -minimum 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal.
Benzinstation og kiosk -minimum 10 p-pladser.

P-béase, veje, stier og fortove skal hver for sig udfgres i materialer, der afspejler og
afgreenser de respektive arealers funktion. Valget af befeestelse skal vaere ensartet
for hele lokalplanomradet.

Der skal udlaegges arealer til cykelparkering ved restaurant, tank og erhvervsejen-
dom.

Tekniske anleeg

Ledninger skal fremfares som jordkabler.

Skilte ma kun veere belyst i virksomhedens abningstid.

Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, of-
fentlig veje og stier.

Bebyggelse i lokalplanomradet skal tilsluttes fiernvarmenettet og det tilskyndes at
anvende alternative energiformer, som medfarer energibesparelser og reduceret
CO2-udslip.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kloaksystemet efter Sanderborg kommunes anvisnin-
ger

Lokalplanomréadet forsynes med drikkevand fra Senderborg kommunes vandforsy-
ning.

Overfladevand fra parkeringsarealer med mere end 20 pladser afledes via olieskif-
ter til stikledning.

Det tilskyndes at bebyggelse opfylder bygningsreglementets regler for lavenergi-
klasse | og Il, som medfarer energibesparelser og reduceret CO2-udslip

Miljg
Inden for lokalplanens omrade ma der kun etableres virksomheder i miljgklasse

1-3.

Ved ny bebyggelse og sndring af eksisterende bebyggelse skal det sikres, at det
konstante udendears stajniveau, som trafikstgj pafgrer bebyggelsen og opholds-
arealerne, ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende greenseveerdier
for trafikstgj.

Grundejerforening
Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige grundejere

inden for lokalplanenes omrade. Afgraensningen af den enkelte forening fastsaettes
af Senderborg Kommune.
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11.2 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af beplantning, adgangs-
veje, belysning, og feellesanleeg.

11.3 Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Senderborg Kommune kraever det.
§12 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse
121 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet kloaksystem efter

Sognderborg Kommunes anvisninger.

12.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er anlagt parkering som anfart under
lokalplanens punkt 8.2.
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§13 Opheevelse af lokalplan og byplanvedteegt

13.1 Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt.

§ 14 Servitutter

141 Der ophaeves ingen servitutter.

§15 Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme der
er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planen.

15.2 Den nuveaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortseette
som hidtil.

15.3 Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt i planen, skal
etableres.

154 Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper.

15.5 Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en

naboorientering, far dispensationen kan gives.

15.6 Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper,
kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7 Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen, kan byradet ekspropriere.
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Vedtagelse

Lokalplanforslaget er besluttet egnet til offentliggerelse af Senderborg Byrad

den 16. august 2007.

P.b.v.
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Jan Prokopek Jensen

Borgmester

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Sgnderborg Byrad den 31.Januar 2008.

P.b.v.

Jan Prokopek Jensen

Borgmester
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Lokalplanomrade:
Areal ca. 14.000

Signaturforklaring
Byggelinie
/] Eksempel pa bygningsstarrelser (100 m2 og 450 m2)

.....“
€ eoes Lokalplanomrade
37,5 75 150 Meters
]




¢ dN OV1I9140M

Lokalplanomrade:
Areal ca. 14.000

= Byggelinie
"] Beplantningsbzelte

— 0 12525 50 Meters
I I Y




Resume af miijgscreening.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantilleeg for drive-in restaurant og
tank station ved Ingolf Nielsen Vej, Senderborg

Forundersggelse (screening) er udarbejdet, for at undersgge om der foreligger pligt til at udar-
bejde en miljgvurdering i forbin-delse med kommuneplantillaeg og lokalplanforslag for opfarelse
af drive-in restaurant og tank station ved Omfartsvejen i Sgnderborg.

Punkt | Emne Miljgpavirkning | Veesentlig betydning
1,2 eller 3 A, BellerC

Visuel pavirkning 3 A
Landskab
Naturbeskyttelse

Biologisk mangfoldighed
Jord og undergrund
Vand

Luft

Klimapavirkning
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Kulturarv

Befolkning

Menneskers sundhed
Trafik
Materielle goder

naboomrader
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Alternativer, O-lgsninger

Definition:

1 - betyder at det er usandsynligt at der vil ske en miljgpavirkning

2 - betyder at der er mulighed for en miljgpavirkning

3 - betyder at der sandsynligvis vil ske en miljgpavirkning

A - betyder at miljgpavirkningen vurderes at vaere uvaesentlig

B - betyder at miljgpavirkningen vurderes maske at vaere vaesentlig
C - betyder at miljgpavirkningen vurderes at veere vaesentlig

Konklusion:

Det sk@nnes, at sterstedelen af de undersagte emner har en usandsynlig pavirkning pa miljget.
Enkelte emner skgnnes dog at have en mulig miljgmaessig pavirkning disse er gennemgaet i
det nedenstaende.

Visuel pavirkning: Lokalplanomradet ligger teet op ad erhvervsomradet Tech-21, samt et kere-
teknisk anlaeg. Opfaerelse af fast food restaurant og tank station skennes saledes ikke at skille
sig markant ud i forhold til omgivelserne.

Jord og undergrund: Opfarelse af en tank station kan skabe risiko for lokal jordforurening, miljg-
kravene til opfersel af tankstationer er dog sé hgje at der ikke kan forventes en miljgpavirkning.

Luft: Opfarelse af en drive-in restaurant samt tankstation vil angiveligt medfare en stigning i luft-
forureningen fra trafik. Da lokalplanomradet ikke ligger teet op ad et boligomrade vurderes det,
at dette er af ringe betydning. 16



Trafik: Trafikniveauet vil antageligt stige i omradet. Da lokalplanomradet leegger sig teet op af
et aktivt erhvervsomrade vurderes det, at trafikforagelsen vil kunne pavirke lokalomradet i de
tidlige morgentimer samt i de sene eftermiddagstimer.

Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplanen er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer, LOV nr. 316 af
05/05/2004, § 3, stk. 1, nr. 1.

Da lokalplanen i henhold til § 3, stk. 2 imidlertid vurderes, ikke at kunne f& vaesentlig indvirkning
pa miljget, konkluderes det, at der ikke er lovmeessigt krav om udarbejdelse af en miljgvurde-
ring. Afgerelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering treeffes saledes pa baggrund af lovens
§ 3, stk. 2.
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Forslag til tillaeg nr. 13 til Kommuneplan 2005-2017

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplanen er at udlaegge et omrade ved Ingolf
Nielsens vej, syd for Senderborg Karetekniske anleeg til kontor, serviceerhverv og restauration.
Dette forudseetter aendringer af de nuveerende kommuneplanbestemmelser, s omradet overgar
fra landzonen til byzonen, og samtidigt bliver udlagt til kontor, serviceerhverv og restauration.

Eksisterende bestemmelser for rammeomrade 9.J1:

Anvendelse: jordbrugsomrade
Zone: landzone
Antal etager maks.: 2

Bygningshgjde maks.: 15 m

Bestemmelser for nyt rammeomrade 9.E8:

Generel anvendelse:  Kontor, serviceerhverv og restaurant med drive-through.
Specifik anvendelse:  Kontor, benzintank med kiosk og restaurant med drive-through
Zone: byzone

Bebyggelsesprocent:  maks. 40 (beregnes pa den enkelte ejendom).

Antal etager: maks. 2

Bygningshgjde: maks. 9 meter
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Parkeringsareal:

Restaurant: minimum 1 p-plads pr. 10 siddepladser i restauranten.
Kontor: minimum 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal.
Benzinstation og kiosk: minimum 10 p-pladser.

Miljgklasser:
Min. miljgklasse 1:
Virksomheder der ikke pavirker omgivelserne naevneveerdigt og som kan integreres med boliger.

Maks.miljgklasse 3:

Virksomheder der giver anledning til en mindre pavirkning af omgivelserne. Afstanden til boliger
bgr veere ca. 50 m.
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