(0.0
Sgnderborg

LORALPLAN

LOKALPLAN 409-2
SONDERBORG LUFTHAVN

DECEMBER 2008

Inkl. kommuneplantillaeg nr. 22
til Kommuneplan 2005-2017

PLANAFDELINGEN - RADHUSTORVET 10 « 6400 SONDERBORG ° TLF 88724072 » FAX 88726502 * E-MAIL innovation@sonderborg.dk



HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er den eneste plantype, som kommunalbestyrelsen kan anvende til
at fastlaegge bindende bestemmelser om, hvordan de enkelte arealer i kommunen
bliver anvendt og bebygget.

Der skal ifglge planlovens kapitel 5 udarbejdes en lokalplan, inden et stagrre

bygge- eller anlaegsarbejde bliver udfert, eller der foretages vaesentlige
nedrivninger eller aendringer af en ejendom. Der kan altid udarbejdes lokalplan, nar
kommunalbestyrelsen skgnner, at det er ngdvendigt.

| en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastlaegge naermere retningslinjer for,
hvordan: et areal bliver anvendt, bygninger, veje og stier bliver placeret og
udformet, friarealer bliver placeret og udformet, samt bevaring af bevaringsveerdige
huse og bymiljger. Bestemmelserne skal medvirke til, at et omrade bliver

anvendt og udformet under hensyntagen til de eksisterende omgivelser og i
overensstemmelse med den gvrige planlaegning.

Offentliggorelse

Inden kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt, bliver der offentliggjort
et forslag til lokalplan i mindst 8 uger, saddan at borgerne kan seette sig ind i
forslaget og fa mulighed for at kommentere det og komme med aendringsforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne bemaerkninger og
&ndringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den bliver tinglyst og
far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed efter reglerne i §§ 29
eller 29a har modsat sig dette skriftligt over for kommunalbestyrelsen. Forslaget
kan fgrst vedtages, nar der er opnaet enighed mellem parterne om de ngdvendige
&ndringer.

AEndringer af eksisterende forhold, f.eks. om- og nybyggeri eller zendret
anvendelse af bestaende ejendomme, skal veere i overensstemmelse med
lokalplanens ideer.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre betydende sendringer i
en lokalplan, nar det ikke strider mod planens overordnede idé.

Fremlaeggelse
Lokalplan og kommuneplantilleeg er i offentlig hgring i perioden 3. september til 29.
oktober 2008.

Vedtagelse
Forslag til lokalplan er vedtaget af Byradet den 28. august 2008.
Lokalplanen forventes endeligt vedtaget af Byardet ultimo 2008.
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Beskrivelse af lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter Senderborg Lufthavn. Lufthavnen ligger pa Kaer
Halvg - helt ud til Augustenborg Fjord. Landningbanen ligger langs kystlinien, mens
lufthavnsbygningerne ligger mellem landingsbanen og Narremark. Lufthavnen
trafikforsynes fra Na@rremark, som har direkte forbindelse med omfartsvejen nord
om Sgnderborg by.

Baggrund for lokalplanen

Aktuelt er der i lufthavnen (Air Alsie) gnske om at etablere en ny hangar
sydvest for Air Alsie’s eksisterende hangar. Den nye hangar har et grundplan pa
ca. 77 x 35m - incl. personalefaciliteter, og ifalge de nuvaerende plan muliggar det
plads til tre 7X fly. For optimal drift for virksomheden er det ngdvendigt, at placere
hangaren i sammenhaeng med den eksisterende hangar. Herved opnas desuden et
arbejdsomrade foran (syd for) hangaren.

Den nye hangar er ikke mulig at placere inden for en eksisterende lokalplans
afgreensning (lokaplan 9-0607). For at imgdekomme det ansggte er det derfor



ngdvendigt, at udarbejde neervaerende lokalplan og kommuneplantillaeg.
Neerveerende lokalplan udvider den eksisterende med et areal pa ca. 1.100 m?

Formélet med lokalplanen

Sgnderborg Lufthavn har en vigtig betydning for Sgnderborg Kommunes
infrastruktur, hvorfor det er vigtigt gennem planlaegning, at sikre lufthavnens
muligheder for forsat udvikling.

Med naerveerende lokalplan abnes der op for nye udbygningsmuligheder, sa
lufthavnen fortsat kan udvikles og leve op til brugeres og myndigheders krav til en
moderne tidssvarende lufthavn.

Lokalplanens formal er saledes
- at sikre mulighed for lufthavnens fortsatte udvikling og drift som lufthavn
- at sikre at omradet kun anvendes til lufthavnsrelaterede virksomhed
- at sikre en hensigtsmeessig udnyttelse af lufthavnens omrade
- at sikre det inddragede areal overfgres til byzone

Konsekvenser for neeromrade

Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen og iht. regionplanen er
det aktuelle areal defineret som veerdifuldt kystlandskab, hvorom fglgende gaelder:
"Der ma kun gives tilladelse til byggeri og anlaeg, herunder bade-badebroer

Udsnit af lokalplanom-
radet, hvor lufthavnens
struktur fremgar. Den nye
hangar er vist med bla.

® ¢ @ [okalplanafgraensning
® o ¢ ® delomrader
matrikelskel
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og kystbeskyttelsesanlaeg, der er af helt underordnet betydning i forhold til de
nationale interesser i kystomraderne.

Nadvendigt byggeri og anlaeg skal sa vidt muligt placeres i forbindelse med
eller bag eksisterende bebyggelse. Mindre, almene servicebygninger som f.eks.
toiletbygninger, der anbringes i tilknytning til mindre havne, bade-badebroer
eller almene opholdsarealer skal etableres under hensyntagen til naturen og
landskabsbilledet.”

Den ansggte udvidelse vurderes af kommunen at veere af underordnet betydning
i forhold til de regionale interesser, idet der er tale om en meget lille udvidelse af
eksisterende anlaeg. Lokalplan muligger hovedsagelig nybyggeri landveerts.

Desuden er det udelukkende muligt at etablere bygninger og tekniske anlaeg til
lufthavnsrelaterede formal.

Lufthavnen ligger i det abne land, sa der er relativt fa naboejendomme.
Landbrugsejendommen pa Narremark 20 og 20A ligger dog teet pa lufthavnen, og
med opfarsel af den nye hangar kommer lufthavnsbygningerne endnu teettere pa
ejendommen.



Redeggrelse for forhold til anden planlaegning

Kommuneplan
I henhold til planloven kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifalge Senderborg Kommuneplan 2005 — 2017 beliggende i
rammeomrade 9. D2 (offentlig formal) og 9.J1 (jordbrugsformal).

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen for det areal som
ligger i 9.J1, hvorfor der ogsa er udarbejdet kommueplantilleeg nr. 22.

Lokalplan
For stgrste delen af omradet geelder lokalplan 9-0607, som aflyses ved vedtagelse
af neerveerende lokalplan og kommuneplantilleg 22.

Regionplan

Regionplantilleeg nr. 21 udleegger areal til lufthavnen. Lokalplanen er stortset
omfattet af regionplantillzeggets arealudlaeg. Der er forsat en mindre del pa ca.
1.100 m?, som ikke er medtaget.

Vedtagelse af neerveerende lokalplan er saledes afheengig af en ophaevelse
af Regionplan for det naevnte areal. Miljgcenter Odense forestar denne
sagsbehandling.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Keer Vandvaerk.

Spildevand

Inden for lokalplanomradet tilledes spildevand til eksisterende spildevandsnet med
afledning til eksisterende pumpestation, der pumper spildevandet til kommunens
renseanlaeg.

Overfladevand/regnvand

Lokalplanomradets overfladevand afledes via det eksisterende afvandingssystem
til Augustenborg Fjord. Ved afledning af overfladevand fra belaegningsarealer (incl.
p-pladser) til eksisterende afvandingssystem, skal der etableres olieudskiller.

Nyetableringer ma ikke medfgre en negativ hydraulisk belastning af vandigb i
omradet.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af Senderborg Kommunes Varmeplan, som
forudseetter individul opvarmning.
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Miljeforhold
Overskudsjord fra byggemodning og byggeri skal sa vidt muligt placeres i
lokalplanomradet, efter aftale med Sgnderborg Kommune.

Af jordforureningslovens § 71 fremgar det:

"Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er kortlagt,
konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsvarende gaelder
pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i
kortlaegningen. Forpligtelsen pahviler eiendommens ejer og den, der udfarer eller
lader pageeldende arbejde udfare.”

Pr. 23. juli 2008 er der ifglge Kort og Matrikelstyrelses webmatrikel kortlagt
jordforurening pa vidensniveau 2 pa del af matr.nr. 16 og 736 Ulkebgl. Eventuel
flytning af jord fra de kortlagte omrader skal ans@ges hos Sgnderborg Kommune,
miljgafdelingen.

Kystnarhedszone

Lokalplanomradet ligger i den kystneere del af byzonen. Ifglge Planlovens § 16, stk.
4, skal der redeggres for, hvorledes bebyggelse og anlzeg i de kystneere dele af
byzonen vil pavirke kysten visuelt.

Ved fastleeggelse af bygningernes indpasning i landskabet er der tidligere lagt
vaegt pa en udformning og et materialevalg, som ggr lufthavnens bebyggelse

til et markant element i omradet. Lufthavnsomradet er tydeligt opdelt i hangar/
veerksteder, terminal og administrationsbygninger mv. og har sddanne dimensioner,
at de ikke kan eller skal skjules, men treert imod kan ses vidt omkring.

Neervaerende lokalplan fastholder lufthvnens funktionsopdeling og tillader
fortrinvist udbygning landveerts i tilkknytning til eksisterende bebyggelse. Samtidig
stiller naerveerende lokalplan krav om at ny bebyggelse tilpasses eksisterende
bygningers udseende.

Udbygningsmuligheder iht. lokalplanen vurderes pa denne baggrund ikke at have
en negativ visuel betydning for kysten.

Fortidsminder

Museum Sgnderjylland har udfgrt en arkaeologisk forundersggelse i omradet.
Museum Sgnderjylland vurderer den 17. juli 2008, at der ikke vil veere nogen risiko
for at stede pa fortidsminder.

Bygherre skal dog vaere opmaerksom pa, at hvis der under anlaegsarbejdet
alligevel patreeffes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg skal
arbejdet (jfr. Museumslovens § 27, Lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgéende indstilles
i det omfang det bergrer fortidsmindet. Haderslev Museum skal straks herefter
adviseres desangaende.

Det kan oplyses, at skulle denne situation opsta, vil bygherre ikke skulle udrede
udgifterne til en eventuel arkaeologisk undersggelse.



Miljoscreening

Nar der i medfegr af lovgivningen tilvejebringes planer og programmer eller
foretages aendringer deri, skal der foretages en miljgvurdering. Miljgvurderingen
omfatter vurdering af planens sandsynlige, veesentlige indvirkning pa miljget,
herunder pavirkning af landskab, kulturarv, visuel pavirkning, naturbeskyttelse,
biologisk mangfoldighed, befolkning, menneskelig gene, jordbund, vand, luft, klima,
trafik, staj og materielle goder, samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Lokalplanen er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer, Lov nr.
316 af 05/05/2004, § 3, stk. 1, nr. 1. Da lokalplanen i henhold til § 3, stk. 2 imidlertid
vurderes, ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, konkluderes det, at der
ikke er lovmaessigt krav om udarbejdelse af en miljgvurdering. Afggrelsen om ikke
at udarbejde en miljgvurdering treeffes saledes pa baggrund af lovens § 3, stk. 2.

Miljgscreening af lokalplan 409-2

Projektet skennes for alle undersggte emner at have en usandsynlig vaesentlig
pavirkning af miljget. Omradet ligger forholdsvist isoleret pa Kaer Halvg uden
mange naboer, hvor den umiddelbare miljgrisiko er lille. Samtidig er der tale

om en meget lille areal pa kun 1.100 m? i forhold til eksisterende lokalplan 9-
0607. Det vurderes derfor, at der ikke er behov for en yderligere vurdering af
miljgpavirkningen hos andre bergrte myndighe—der. Og det vurderes saledes, at
der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering/ miljgrapport for projektet.

Lokalplanudvidelse i forhold til lokalplan 9-0607 er et meget begreenset areal pa
kun 1.100 m?, hvorfor der naturligt nok ikke er fremkommet nye forhold, som har
indvirkning pa miljaet.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til Planloven, lovbek. nr. 813 af 21. juni 2007, fastsaettes herved
felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 Formal
Lokalplanens formal er
- at sikre mulighed for lufthavnens fortsatte udvikling og drift som lufthavn
- at sikre at omradet kun anvendes til lufthavnsrelaterede virksomhed
- at sikre en hensigtsmeessig udnyttelse af lufthavnens omrade
- at sikre det inddragede areal overfgres til byzone

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr.
16, 735, 736, 917a, 917b, 917¢, 1063, del 17 og del af vejlitra "n” Ulkebgl
samt alle matrikinumre, som udstykkes efter 1. august 2008.

2.2 Staerstedelen af lokalplanomradet har status af byzone. Ved offentlig
bekendtggrelse af naerveerende lokalplan overfgres ca. 1.100 m? af matr.nr.
17 Ulkebgl fra landzone til byzone.

§3 Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet udleegges til lufthavn og lufthavnsrelateret virksomhed.
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B, C og D, som vist pa
kortbilag 2.

3.2 Omrade A udlaegges til aktiviteter i forbindelse med lufthavnens drift, dvs.
adgangsveje, intern parkering, terminalbygning, hangar, veerksteder,
brandstation, andre tekniske anlaeg og lignende.

3.3 Omrade B udlaegges til erhvervsvirksomhed i relation til luftfart, herunder
undervisningslokaler og overnatningsmuligheder for kursister, piloter og
mekanikere. Desuden er der mulighed for beboelse af indehavere, portner
eller lignende pa matr.nr. 735, 917a og 917b Ulkebagl.

3.4 Omrade C udleegges til til start- og landingsbane, opmarchplads,
flyparkering, tankanlaeg og dertilhgrende faciliteter, herunder flytekniske
anlaeg, installationer og veerksteder.

3.5 Omrade D udleegges til opfarelse af brandstation.

3.6 Byggeri i lokalplanomradet skal opfgres som lavenergiklasse 1 byggeri iht.
Bygningsreglementet, kap 7.2.4.1.




3.7

5.2

6.2

6.3

6.4

Inden for lokalplanens omrade ma der ikke etableres bygninger eller
beplantning, som forhindrer udsynet til startbane og indflyvningszone fra
kontroltarnet.

Udstykninger
Ingen nzermere bestemmelser. De almindelige regler i byggelovgivningen
skal fglges.

Vej, sti og parkering
Adgangsvej til lokalplanomradet skal ske fra Ngrremark via Lufthavnsve;.

| lokalplanomradet udlaegges offentlige parkeringspladser i delomrade

A og B, som vist pa kortbilag 2. Der kan desuden anlaegges personale
parkering kan i forbindelse med virksomhedernes bygninger. Nordvest for
hangarene pa matr.nr. 736 Ulkebgl ma der kun etableres p-pladser i form af
parallelparkering langs bygningernes facader.

Parkeringspladser til mere end 20 biler kraeves aflab etableret med olie- og
benzinudskilleranleeg.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelse skal placeres efter principperne vist pa kortbilag 1 og 2.

Bebyggelsesprocenten i det enkelte delomrade ma ikke overstige 90.

Bebyggelsen ma max. opfares i to etager og bygningshgjden ma max.
veere 18m over eksistende terraen. Undtaget herfra er kontroltarnet, som
max. ma opfaeres i 4 etager, og skorstene.

Antenner og master hgjere end de tilladte bygningshgjder ma kun
etableres, hvis de er ngdvendige for lufthavnstrafikken.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsen skal udfgres i afdeempede farver, som matcher omradets
eksisterende bygninger. Der ma hverken ikke anvendes signalfarver og
reflekterende materialer.

Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer, herunder p-pladser, skal gives et ordenligt udsende.

Forsyningsanlaeg
Alle forsyningsledninger skal fremfares som jordkabler.
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9.2

9.3

9.4

§ 10
10.1

§ 12

121

12.2

12.3

§13
13.1

13.2

13.3

Eksisterende ledningsanleeg skal respekteres eller omlaegges efter
ledningsejernes anvisninger.

Bebyggelsen er i Senderborg Kommunes Varmeplan udlagt til individuel
forsyning.

Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsnet.

Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse
Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets saerlige tilladelse tages i brug, for
bebyggelsen er tilsluttet privat vandforsyning og offentligt spildevandsnet.

Tilladelser fra andre myndigheder

Uanset overnstdende bestemmelser ma der ikke foretages sendringer

af eksisterende lovlige forhold pa matr.nr. 17 Ulkebael, fgr der er meddelt
ophaevelse af regionplanen for den del af lokalplanomradet (ca. 1.000 m?),
som ligger udenfor den nuveerende afgraensning i regionplanen (tillaeg nr.
21).

Eksisterende bindinger
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med naervaerende lokalplan, fortreenges, jf. Lov om planlaegning § 18.

Servitut lyst den 13.03.2001 Lufthavnsdeklaration: Omhandler
bygningshgjde i omradet til indflyvning til Senderborg Lufthavn. Servitutten
fastholdes uanset bestemmelserne i naervaerende lokalplan.

Lokalplan nr 9-0607 ophaeves ved vedtagelse af naervaerende lokalplan og
kommuneplantilleeg nr. 22.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
der, ifalge Planlovens § 18, ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg
mv., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke strider mod
principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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13.4  Eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortszette som hidtil.
Lokalplananen medfgrer ikke i sig selv krav om anlaeg mv. der er naevnt i
planen.

13.5 Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

13.6  Indtil forslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, jf. Planlovens § 17, stk. 1, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
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Vedtagelse

Lokalplanforslaget er besluttet egnet til offentliggerelse af Senderborg Byrad den
28. august 2008.

P.b.v.
Jan Prokopek Jensen

Borgmester

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Senderborg Byrad den DATO.

P.b.v.

Jan Prokopek Jensen
Borgmester

Lokalplanen tinglyses pa de bergrte ejendomme.
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Kortbilag 1

Lokalplanens afgraensning - vist med prikket linie.
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Kortbilag 2

Lokalplanens opdelingen i delomrader.
Hele lokaplanomradet ligger i Ulkebgal ejerlav

17
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841  matrikelnummer
(ulkebgl ejerlav)

E= Overfores til byzone
® Offentlig parkering
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Resumé af miljgscreening

Skemaet nedenfor er et resumé af forundersggelsen/miljgscreeningen.
En detaljeret beskrivelse af forundersggelsen med beskrivelser af projektets
miljgpavirkning og vurdering af pavirkningens vaesentlighed fremgar i en seperat
rapport.

Konklusionsskema

Veesentlig
Punkt Emne Miljgpavirkning betydning
1 Visuel pavirkning 1 1
2 Landskab 1 1
3 Naturbeskyttelse 1 1
4 Biologisk mangfoldighed 1 1
5 Jord og undergrund 1 1
6 Vand 1 1
7 Luft 1 1
8 Klimapavirkningen 1 1
9 Kulturarv 1 1
10 Befolkning 1 1
11 Menneskenes sundhed 1 1
12 Trafik 1 1
13 Materielle goder 1 1
14 Naboomrader 1 1
15 Alternativer, O-lasning 1 1
Definition:

1 — betyder, at det er usandsynligt, at der vil ske en miljgpavirkning
2 — betyder, at der er mulighed for en miljgpavirkning
3 — betyder, at der sandsynligvis vil ske en miljgpavirkning

1 — betyder, at miljgpavirkningen vurderes at veere uvaesentlig
2 — betyder, at miljgpavirkningen vurderes maske at vaere vaesentlig
3 — betyder, at miljgpavirkningen vurderes at veere vaesentlig

Konklusion

Projektet skennes for alle undersggte emner at have en usandsynlig vaesentlig
pavirkning af miljget. Omradet ligger forholdsvist isoleret pa Kaer Halve uden
mange naboer, hvor den umiddelbare miljgrisiko er lille. Samtidig er der tale
om udvidelse med et meget lille areal pa kun 1.100 m2. Det vurderes derfor, at
der ikke er behov for en yderligere vurdering af miljgpavirkningen hos andre
bergrte myndighe—der. Og det vurderes saledes, at der ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering/ miljgrapport for projektet.
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Kommueplantillaeg nr 22

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 813 af 21. juni 2007
fastseettes folgende rammebestemmelser for indholdet af en lokalplan, der
tilvejebringes inden for rammeomrade 9.D2.

Formalet med dette tillaeg er at overfgre et areal pa ca. 1.100 m? fra
kommuneplanramme 9.J1 (jordbrugs formal) til 9.D2 (offentlig formal).
Eksisterende rammebestemmelser for 9.D2 fastholdes.

Senderborg Kommuneplan 2005-2017, rammeomrade 9.D2:

Anvendelse: offentlig formal, lufthavn og lufthavnsrelaterede virksomheder
Zonestatus: byzone

Etager: max. 3

Hgjder: max. 18m

ﬂ Omréade 9.D2

Wl Omréde overfores fra 9.J1 til 9.2

Kortet viser afgraensningen af rammeomrade 9.D2



Vedtagelse

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 22 er vedtaget til offentliggarelse af Sanderborg
byrad den 28. august 2008.

Jan Propopek Jensen
Borgmester

Kommuneplantillaegget er vedtaget endeligt af Senderborg byrad den DATO.

Jan Propopek Jensen
Borgmester
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